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Kreditgeber
Volkskreditbank AG, FN 760969, RudigierstraBe 5-7, 4010
Linz (in der Folge kurz VKB-Bank genannt)

Verwendungszweck
Hypothekar- und Immobilienkreditvertrage sind Kreditver-
trage, die durch ein Pfandrecht oder ein sonstiges Recht an
einer unbeweglichen Sache oder einem Superéadifikat besi-
chert werden oder die fir den Erwerb oder die Erhaltung von
Eigentumsrechten an einer unbeweglichen Sache oder einem
bestehenden oder geplanten Superadifikat bestimmt sind.
Hypothekar- und Immobilienkreditvertrage kdénnen bei-
spielsweise fur folgende Verwendungszwecke eingesetzt
werden:
- Neubau oder Erwerb Wohnimmobilie (z. B. Eigenheim,
Wohnung)
- Kauf Grundstick und Errichtung Wohnimmobilie
- Sanierung und/oder Erweiterung von Wohnimmobilie
- Sonstige Investition in Wohnimmobilie (z. B. Solar-
anlage)
- Erhaltung von Eigentumsrechten (z. B. Ubernahme von
Haus- oder Wohnungshalfte bei Scheidung)
- Sonstige Kreditfinanzierung (ohne Verwendungs-
zweck Wohnbau) mit hypothekarischer Besicherung

Sicherheiten und Bewertung der Immobilie

Als Sicherheit fur einen Hypothekar- und Immobilienkredit-
vertrag wird insbesondere vom Kreditnehmer oder einer
dritten Person ein Pfandrecht an einer Liegenschaft oder
Liegenschaftsanteilen (Hypothek) bzw. Superadifikat b e-
stellt. Bei einer Hypothek handelt es sich um ein Pfandrecht,
das insbesondere im Zusammenhang mit Wohnbaufinan-
zierungen vereinbart wird. Die Eintragung (Einverleibung)
einer Hypothek erfolgt mittels Pfandbestellungsurkunde im
Grundbuch (Lastenblatt oder C-Blatt). Es kommen daher
nur Liegenschaften in Betracht, an denen der Kreditwerber
oder einer der Kreditbeteiligten Eigentimer sind (z.B.
Grundstlcke, Eigentumswohnungen oder Einfamilienhau-
ser). Die in der Praxis haufigste Form ist die sogenannte
Hochstbetragshypothek. Die H6he des Pfandrechts, das
sich die VKB-Bank zu ihren Gunsten einraumt, liegt in die-
sen Fallen Gber der aufgenommenen Kreditsumme (in der
Regel ca. 130 Prozent des Gesamtkreditbetrages). Dadurch
soll sichergestellt sein, dass die VKB-Bank im Falle einer
zwangsweisen Verwertung der Liegenschaft auch die daflr
anfallenden Kosten - aber auch Zinsen und sonstige Auf-
wendungen - ersetzt erhalt.

Daflr ist eine Bewertung der Immobilie durch einen Mit-
arbeiter der VKB-Bank oder durch einen der VKB-Bank
genehmen Immobiliensachverstandigen erforderlich. Die
durch die Bewertung anfallenden Kosten sind durch den
Kreditnehmer zu begleichen.

Liegenschaften, fur die eine Hypothek bestellt werden soll,
mussen in Osterreich gelegen sein. In Einzelfdllen werden
auch Pfandrechte in anderen Mitgliedstaaten der Europa-
ischen Union, insbesondere der Bundesrepublik Deutsch-
land, als Sicherheiten akzeptiert.

DarUber hinaus ist verpflichtend auch eine Feuerversiche-
rung abzuschlieBen, die das Beleihungsobjekt ausreichend
versichert. Im Schadensfall sollen so die Gesamtkosten oder
die Kosten fur eine Wiederherstellung der Immobilie abge-
deckt werden. Die Pramien sind vom Kreditnehmer (bzw.
gegebenenfalls vom Eigentimer der Immobilie) direkt an
die Versicherungsgesellschaft zu entrichten. Dem Kredit-
nehmer (bzw. gegebenenfalls vom Eigentimer der Immo-
bilie) steht es frei, bei welcher Versicherungsanstalt die
Versicherung abgeschlossen wird. Die VKB-Bank ist aber
gerne behilflich, Uber ihre Tochtergesellschaft VKB Versi-
cherungsservice GmbH, FN 295712x, mit Sitz in 4020 Linz,
RudigierstraBe 5-7, eine den Vertragsteilen genehme Versi-
cherungspolizze zu finden.
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Zusatzlich kénnen auch noch andere Sicherheiten bestellt
werden, wie zum Beispiel:

- Verpfandung einer Risikoversicherung

- Verpfandung einer Er- und Ablebensversicherung

- Verpfandung eines Sparbuchs bzw. Sparkontos

- Verpfandung eines Wertpapier-Depots

- BUrgschaften (personliche Haftungstibernahme durch

einen Dritten)

Laufzeit der Kreditvertriage

Die Laufzeit ist vor allem vom Verwendungszweck sowie
von der Kredithéhe abhangig. Hypothekar- und Immobilien-
kreditvertréage flr Renovierung und Sanierung von Immo-
bilien weisen Laufzeiten von bis zu 15 Jahren auf, bei Kauf
eines Baugrundes von bis zu 20 Jahren, bei Erwerb eines
Baugrundes und Errichtung eines Eigenheimes oder bei Er-
werb einer Eigentumswohnung auch bis zu 25 Jahren.

Mogliche Zinssatzvereinbarungen

Der Sollzinssatz ist der als fester oder variabler periodischer
Prozentsatz ausgedrickte Zinssatz, der auf jahrlicher Basis
auf die in Anspruch genommenen Kreditauszahlungsbetra-
ge angewandt wird.

Fixzinssatz:

Ublicherweise werden Fixzinsvereinbarungen nicht fir die
gesamte Kreditlaufzeit, sondern flr einen klrzeren Zeit-
raum getroffen. Das heif3t, die Konditionen werden flr einen
bestimmten Zeitraum fixiert und bleiben fir diese Zeit un-
verandert. FUr die Fixzinsdauer wird eine gleichbleibende
Rate verrechnet. Nach Ablauf der Fixzinsphase gilt fur die
Restlaufzeit der jeweils vereinbarte variable Zinssatz.

Ein Fixzinssatz ist in der Regel immer hdher als ein variabler
Zinssatz, da dieser Zinssatz fUr einen gewissen Zeitraum ga-
rantiert wird. Dies hat eine hohere Zinsbelastung zur Folge.
Sollte im Zeitraum der Fixzinsphase der variable Zinssatz
Uber den Fixzinssatz steigen, so ist die Zinsbelastung beim
Fixzinssatz im Regelfall gunstiger. Ob der Fixzinskredit tat-
sachlich gunstiger war, hdngt im Ergebnis stark vom Aus-
maB des dem Fixzinssatz Ubersteigenden variablen Zinssat-
zes und der Anzahl der anwendbaren Zinsperioden ab.

Variabler Zinssatz (Beispiel auf Basis 3-Monats-EURIBOR):
Der (variable) Sollzinssatz wird generell vierteljahrlich zum
Quartalsbeginn an die Entwicklung der Refinanzierungskos-
ten angepasst. Als Indikator fUr die Refinanzierungskosten
dient der vom European Money Markets Institute (,EMMI*)
veroffentlichte Interbankenzinssatz EURIBOR 3 Monate,
wobei jeweils der Wert vom 20. (falls dieser kein Werktag
ist: vom letzten vorangegangenen Werktag) des Vormonats
- das sind die Monate Mérz, Juni, September und Dezember -
zur Anwendung gelangt. Dieser Indikator wird auf volle
0,125 Prozentpunkte kaufmannisch gerundet. Sollte der er-
mittelte Zinssatz (=Indikatorwert zuzlglich Aufschlag) auf
einen Wert unter O Prozent fallen, wird ein Wert von O Pro-
zent herangezogen.

DarUber gibt es auch die Mdglichkeit der Anbindung an den
6- oder 12-Monats-EURIBOR mit festgelegten Anpassungs-
modalitaten.

Eine Anderung des Zinssatzes bewirkt eine Ratenanpas-
sung, sodass die vorgesehene Kreditlaufzeit gewahrt bleibt.
Informationen zu Referenzwerten

Namen der Referenzwerte:

3-Monats-EURIBOR oder

6-Monats-EURIBOR oder

12-Monats-EURIBOR
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Administrator der Referenzwerte:

European Money Markets Institute (,EMMI“)

Dieser Ubt die Kontrolle Uber die Bereitstellung der
Referenzwerte aus und verodffentlicht d ie R eferenz-
werte (unter http://www.emmi-benchmarks.eu/euribor-
org/euribor-rates.html und in den Geschéaftsrdumlichkeiten
der VKB-Bank einsehbar).

Mogliche Auswirkungen auf Verbraucher:

Der Referenzwert 3-Monats-EURIBOR wird auf volle 0,125
Prozentpunkte kaufméannisch gerundet und bildet die Basis
fur die zukUnftige Zinssatzanpassung. Andert sich dieser
gerundete Referenzwert um eine bestimmte GroBe, dann
verandert sich im selben Ausmal der vereinbarte Sollzins-
satz (= Referenzwert zuzlglich vereinbartem Aufschlag).
Der Referenzwert 3-Monats-EURIBOR kann unter Umstan-
den - je nach der weiteren Entwicklung am Geldmarkt -
auch auf vergleichsweise hohe Werte steigen. Erhéht sich
der gerundete Referenzwert beispielsweise um einen Wert
von 0,50 Prozentpunkte, so erhdht sich auch der Sollzins-
satz um diesen Wert. Sinkt hingegen der gerundete Refe-
renzwert um einen Wert von 0,50 Prozentpunkte, so verrin-
gert sich auch der Sollzinssatz um diesen Wert. Sollte dieser
so ermittelte Sollzinssatz auf einen Wert unter O Prozent
fallen, wird ein Wert von O Prozent herangezogen.

Reprdsentatives Beispiel

Der Gesamtkreditbetrag ist die Obergrenze oder die Sum-
me all jener Betrage, die aufgrund eines Kreditvertrags dem
Kreditnehmer zur Verflgung gestellt wird.

Die Gesamtkosten des Kredits sind samtliche Kosten ein-
schlieBlich der Zinsen, Provisionen, Abgaben und sonstiger
Kosten (mit Ausnahme von &ffentlichen Abgaben), die der
Kreditnehmer im Zusammenhang mit dem Kreditvertrag zu
zahlen hat.

Der vom Kreditnehmer zu zahlende Gesamtbetrag ist die
Summe des Gesamtkreditbetrags und der Gesamtkosten
des Kredits.

Der effektive Jahreszins drlickt die Gesamtkosten des Kre-
dits fur den Kreditnehmer als jahrlichen Prozentsatz des Ge-
samtkreditbetrags aus.

Auf all jene Kosten, welche im effektiven Jahreszinssatz noch
nicht bertcksichtigt worden sind, da sie im Voraus noch nicht
der H6he nach bestimmt werden kénnen aber eine zwingen-
de Voraussetzung fur die Kreditierung bilden, wird separat
hingewiesen. Hierzu zdhlen z. B. Versicherungen.

Rechenbeispiel:
Kreditgeber: Volkskreditbank AG, FN 760969, (in der Folge
kurz VKB-Bank genannt), RudigierstraBBe 5-7, 4020 Linz

Hinweis zur Besicherung: Der Kredit wird insbesondere mit-
tels Hypothek sowie einer verpflichtend abzuschlieBenden
Feuerversicherung bzw. gegebenenfalls abzuschlieBenden
Ablebensversicherung besichert.

100.000,00 Euro Gesamtkreditbetrag ,,WohnPlus-Kredit Pri-
vat“, Laufzeit 20 Jahre, Kondition: Sollzinssatz 2,875 Prozent
jahrlich, variable Verzinsung, vierteljahrliche Anpassung an
den 3-Monats-EURIBOR zuzlglich Aufschlag von 1,750 Pro-
zent jahrlich, kaufmannisch gerundet auf 1/8 Prozent. Sollte
dieser so ermittelte Zinssatz auf einen Wert unter O Prozent
fallen, wird ein Wert von O Prozent herangezogen.

Kontoflihrungsentgelt vierteljahrlich 46,58 Euro, 240 monatli-

che Ruckzahlungsraten zu 565,59 Euro, effektiver Jahreszins
3,266 Prozent, zu zahlender Gesamtbetrag 135.741,10 Euro.
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Die Kosten fiir die hypothekarische Besicherung und die ver-
pflichtend abzuschlieBende Feuerversicherung bzw. gege-
benenfalls abzuschlieBende Ablebensversicherung sind in
diesem Beispiel im Gesamtbetrag und dem effektiven Jah-
reszins nicht bericksichtigt.

Riickzahlung

Die RUckzahlung eines Kredites erfolgt in der Regel in mo-
natlichen Pauschalraten. Die Pauschalrate setzt sich aus
dem Anteil der Kapitaltilgung, der Zinsen und den sonstigen
Finanzierungskosten (z. B. Spesen) zusammen. In Ausnah-
meféllen kdnnen viertel- oder halbjahrliche Pauschalraten
vereinbart werden. Die Hohe der Ruckzahlungsrate ist ab-
hangig vom Zinssatz, der Laufzeit und der Kredithdhe.

Im Kreditvertrag kénnen zusatzlich auBerordentliche Ruck-
zahlungen (Sondertilgungen) vereinbart werden.

Wir weisen darauf hin, dass insbesondere bei Tilgungstra-
gerkrediten oder bei Vorfinanzierungen die Einhaltung der
Bedingungen des Kreditvertrags die vollstandige Rickzah-
lung des aufgrund des Kreditvertrags in Anspruch genom-
menen Gesamtkreditbetrags nicht garantiert. Dies kann
dann der Fall sein, wenn die zu erwartende Ansparleistung
beim Tilgungstrager nicht ausreicht um den Kredit abzude-
cken oder bei einer Vorfinanzierung einer zu verkaufenden
Immobilie der zu erwartende Verkaufserlds niedriger als ge-
plant ausfallt.

Vorzeitige Riickzahlung

Der Kreditnehmer ist jederzeit berechtigt, den aushaften-
den Betrag vor Ablauf der vereinbarten Laufzeit géanzlich
oder teilweise zurlckzuzahlen, wobei sich die vom Kredit-
nehmer zu zahlenden Zinsen entsprechend dem dadurch
verminderten AuBenstand und gegebenenfalls entspre-
chend der dadurch verklrzten Vertragsdauer verringern;
die Kosten verringern sich verhaltnismaBig.

Sofern nicht die vorzeitige Rlickzahlung aus einer vereinba-
rungsgeman zur Tilgung dienenden Versicherungsleistung
erfolgt oder die RUckzahlung in einen Zeitraum, flr den kein
fester Sollzinssatz vereinbart wurde, fallt oder der vorzeitig
zurlickgezahlte Betrag 10.000,00 Euro innerhalb eines Zeit-
raums von zwolf Monaten nicht Ubersteigt, steht der VKB-
Bank zum Ausgleich eine angemessene Entschadigung zu.

Diese Entschadigung ist nach oben einerseits mit dem Be-
trag der durch die vorzeitige RUckzahlung verursachten
Zinsersparnis, andererseits mit folgenden Betragen be-
grenzt: 0,5 Prozent des vorzeitig zurickgezahlten Betrags,
wenn die Rickzahlung innerhalb des letzten Jahres der ver-
einbarten Laufzeit erfolgt, oder 1 Prozent des vorzeitig zu-
rickgezahlten Betrags in allen anderen Fallen.

Bei einem hypothekarisch gesicherten Kredit ist generell
eine KlUndigungsfrist von 6 Monaten vereinbart bzw. bei
einem Fixzinskredit eine Kindigungsfrist im AusmaB der
Fixzinsperiode. Halt der Kreditnehmer die vereinbarte Kin-
digungsfrist nicht ein, so hat er fir den nicht eingehaltenen
Teil der Kundigungsfrist eine Entschadigung zu zahlen.

Auch diese Entschadigung ist nach oben einerseits mit dem
Betrag der durch die vorzeitige RUckzahlung verursachten
Zinsersparnis, andererseits mit folgenden Betragen be-
grenzt: 0,5 Prozent des vorzeitig zurickgezahlten Betrags,
wenn die RUckzahlung innerhalb des letzten Jahres der ver-
einbarten Laufzeit erfolgt, oder 1 Prozent des vorzeitig zu-
rickgezahlten Betrags in allen anderen Fallen.
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Nichteinhaltung der aus dem Kreditvertrag erwachsenen
Verpflichtungen

Der Kreditnehmer hat wesentliche Anderungen betref-
fend seiner Person (z. B. Namens- und Adressanderungen)
unverziglich bekannt zu geben. Andernfalls kdénnte im
Zusammenhang mit postalischen Zustellungen ein Infor-
mationsverlust einhergehen bzw. daraus eine erhdéhte Kos-
tenbelastung resultieren (z.B. Einholung einer Meldeaus-
kunft).

Vor allem betreffend bei der VKB-Bank hinterlegten und je-
derzeit einverleibungsfahigen Pfandurkunde hat der Kredit-
nehmer allféllige (geplante) Grundbuchsadnderungen (z.B.
Belastungen, Namensanderungen) der VKB-Bank sofort
bekannt zu geben.

Aus einer Nichtverstandigung kénnte eine schwerwiegende
Vertragsverletzung resultieren und insbesondere Mehrkos-
ten (z. B. Beglaubigungskosten) durch Neuausstellung einer
Pfandurkunde, eine Pflicht zur Beibringung neuer gleich-
wertiger Sicherheiten sowie eine Kreditfalligstellung verur-
sachen.

Ist der Kreditnehmer mit einer monatlichen Rate im Verzug,
wird er zunachst gemahnt. HierflUr hat der Kreditnehmer
neben Verzugszinsen in aller Regel auch Mahngebihren zu
entrichten. Werden die monatlichen Raten, Verzugszinsen
und MahngebUhren auch weiterhin nicht bezahlt, kbnnen
weitere Betreibungskosten in betrachtlicher Hoéhe anfallen.
Das umfasst etwa Kosten eines InkassobUros, Rechtsan-
waltshonorare und GerichtsgebUhren.

Ist eine Rate schon seit sechs Wochen féllig und wurde der
Kreditnehmer unter Setzung einer Nachfrist von zwei Wo-
chen erfolglos gemahnt, kann die sofortige Entrichtung der
gesamten noch offenen Schuld gefordert werden. Das be-
deutet, dass der Kreditnehmer nicht mehr in Raten bezahlen
darf, sondern den gesamten noch ausstehenden Kreditbe-
trag in voller H6he sofort bezahlen muss.

IMPRESSUM

Ist ein Kreditnehmer zahlungsunfahig, also gar nicht mehr
in der Lage, die Kreditraten zu bezahlen, kénnen die Sicher-
heiten, die der Kreditnehmer gestellt hat, verwertet werden.
Wurde etwa die Liegenschaft, auf der ein Eigenheim errich-
tet wurde, mit einer Hypothek besichert, so kann der Kre-
ditgeber, wenn der Kreditnehmer die Kreditraten gar nicht
mehr bezahlen kann, die Sicherheit mit gerichtlicher Hilfe
verwerten. Das bedeutet, dass die Liegenschaft versteigert
oder sonst verwertet wird und der Kreditnehmer aus seinem
Eigenheim ausziehen muss.

Kann der Kreditnehmer flUr sich alleine eine finanziell
schwierige Situation nicht mehr bewaltigen, so besteht die
Moglichkeit, Hilfe bei 6ffentlichen Institutionen wie etwa
der Schuldnerberatung (www.ooe.schuldnerberatung.at)
oder der Schuldnerhilfe (www.schuldner-hilfe.at) kostenlos
in Anspruch zu nehmen. Zwecks Erarbeitung konstruktiver,
sinnvoller und letzthin fur die involvierten Vertragspartner
auch akzeptabler Lésungen, ist es darlber hinaus beson-
ders wichtig, das Gesprach mit der VKB-Bank zu suchen.
Auf diesem Weg lassen sich Uberdies unnétige Mehrkosten
vermeiden.

VKB|
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INFORMATIONSBLATT

ZU VORKEHRUNGEN FUR DEN FALL DER ANDERUNG
ODER EINSTELLUNG EINES REFERENZWERTES

Sehr geehrte(r) Kunde(n),

Die EU-Referenzwerte Verordnung' verpflichtet uns, fUr den Fall bestimmter Ersatzereignisse, die den Re-
ferenzwert |hres Kredits oder dessen Administrator betreffen oder beeinflussen, Vorkehrungen zu treffen.
Wir informieren Sie Uber diese Vorkehrungen hiermit wie folgt:

lhr Kreditvertrag enthalt den Referenzwert: 3-Monats-EURIBOR bzw. 6-Monats-EURIBOR
Administrator dieses Referenzwertes ist: European Money Markets Institute (EMMI)
Der Referenzwert ist verdffentlicht unter: http:/www.euribor-ebf.eu/euribor-org/euribor-rates.html

Dies bedeutet, dass flr Zinsanpassungen die Referenzwertdnderungen mafBgeblich sind.

Der Fall, dass der Referenzwert nicht mehr veroffentlicht wird, kann vertraglich nicht geregelt werden,
weil die Folgen vorweg nicht hinreichend prazise vorhergesagt werden kénnen.

Unsere Vorkehrungen fUr den Fall eines solchen Ersatzereignisses (siehe dazu Details auf unserer
Homepage) https://www.vkb-bank.at/rechtliche-hinweise/aenderung-und-einstellung-eines-referenzwerts,
sind wie folgt:

1. Sollte der 6sterreichische oder EU-Gesetzgeber - wie in der Vergangenheit in vergleichbaren Fallen
geschehen? - einen Ersatzreferenzwert vorgeben, so gilt dieser.

2. Sollte keine solche gesetzliche Regelung erfolgen, so wird der Ersatzreferenzwert heranzuziehen sein,
den der Administrator des EURIBORSs bestimmt.

3. Wenn der Administrator keinen Ersatzreferenzwert bestimmt, dann wird der Ersatzreferenzwert
heranzuziehen sein, den die dsterreichische Finanzmarktaufsichtsbehdrde, die Européische Zentralbank
oder die Europaische Wertpapier- und Marktaufsichtsbehorde, sofern eine dieser Aufsichtsbehorden
dazu berechtigt wird,* bestimmt.

4. Wenn die in Punkt 3 genannten Aufsichtsbehdrden keinen Ersatzreferenzwert bestimmen, wird nach
unserer, der Uberprifung durch die Gerichte unterliegenden Rechtsansicht ersatzweise jener Referen-
zwert heranzuziehen sein, der unter Berlcksichtigung aller Umstande flr die Anpassung der Zinssatze
im Sinne der im Kreditvertrag getroffenen Vereinbarungen am besten geeignet ist.

5. Um die Zinskonditionen Ihres Kredits wirtschaftlich méglichst gleich zu halten, wird bei den
vorstehenden MaRnahmen erforderlichenfalls ein ,Adjustment Spread” (dh ein Auf- oder Abschlag)
auf den Ersatzreferenzwert anzuwenden sein (siehe mehr Details auf unserer Homepage
https://www.vkb-bank.at/rechtliche-hinweise/aenderung-und-einstellung-eines-referenzwerts.

Des Weiteren verflgen wir Uber einen schriftlichen Plan, welcher die Vorgehensweise in diesem
Fall noch detaillierter regelt. Aktuelle Details entnehmen Sie bitte unserer Homepage
https://www.vkb-bank.at/rechtliche-hinweise/aenderung-und-einstellung-eines-referenzwerts.
Diese MaBnahmen werden laufend aktualisiert.

Freundliche GruBe
Volkskreditbank AG

" Verordnung (EU) 2016/1011, zuletzt durch Verordnung (EU) 2021/168 geé&ndert.

2 Siehe zB die Durchfihrungsverordnung (EU) 2021/1847 der Kommission vom 14.10.2021 fir CHF-LIBOR.

3 Soweit ersichtlich ist - nach derzeitiger Rechtslage - weder die FMA noch die EZB berechtigt, im Falle des Eintretens eines Ersatzereignisses einen
Ersatzreferenzwert festzulegen. Empfehlenswert erscheint daher, diesen Umstand in der Formulierung des Pkt. 3 entsprechend zu berlcksichtigen
(arg. ,sofern eine dieser Aufsichtsbehdrden dazu berechtigt ist®).
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